U9._a.s, Tel.: 02/5949 01 11
Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk -
821 08 Bratislava Web: www.ul.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 154/2024

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislugnych ustanoveni zakona €.
52712002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovolnych drazbach®) zverejiiuje na

zaklade Navrhu zaloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nasledovne
Oznamenie o drazbe:

A.

Oznadenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského sidu Bratislava lli, Odd: Sa, vl. €.: 3070/B.

Oznadéenie navrhovatela: |VSeobecha Gverova banka, a.s.

Sidlo: Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

1CO: 31320 155

Zapisany: OR Mestského sudu Bratislava ill, oddiel: Sa, vioZzka &. 341/B
B

Miesto konania drazby:  [Notarsky drad JUDr. Rastislav Demeter, Tkaéska 6507/2, 080 01 PreSov
Datum konania drazby:  128.01.2025

Cas konania drazby: 14:00 hod.
Drazba; 1. kolo draZby




c

Predmet

drazby a opis
stavu
predmetu
drazby:

Predmetom draZby je subor nehnutelnosti evidovanych na liste viastnictva &. 541 ,
drazby: katastraine Uzemie Rokycany, Okresny drad PreSov — katastralny odbor, obec Rokycany,
akres Presov a to:
Byt:
* Byt €. 2, na 1.p., vchod €. 110 bytového domu supisné &islo 110, popis stavby — bytovy
dom, na parcele ¢&. 131/6
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolognych zariadeniach domu, na prislusenstve:
58/530.
| Spoluvlastnicky podiel k bytu: 1/1
Nebytovy priestor:
* Nebytovy priestor ¢. 3 (druh nebytového priestoru: gara), na prizemi, vchod &. 110
bytoveho domu supisné €islo 110, popis stavby — bytovy dom, na parcele &. 131/6
Podiel priestoru na spolo&nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve:
16/530.
Spoluvlastnicky podiel k nebytovému priestoru: 1/1
Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 131/6 pod stavbou s.6. 110 nie je evidovany na liste
viastnictva.
Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezZi.
D.
Opis KedZe predmet drazby nebol znalcovi Ing. Miroslavovi Vaskovi riadne spristupneny na
predmetu obhliadku Znalecky posudok &. 107/2024 bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zékona &.

527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch v zneni neskorsich predpisov z dostupnych udajov
o nehnutelnosti ato najmé zo Znaleckého posudku & 46/2005 vypracovaného Ing.

MikulaSom llkovicom a zo Znaleckého posudku &. 31/2024, ktory vypracovala Ing. Eva
Kamenska.

Byt €. 2 nachadza sa na 1. poschodi. Pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislugenstva
bytu, ktoré tvori kuchyiia, chodba a kupelfia s WC. Od schodiskového priestoru je oddeleny
novymi vstupnymi dverami. Byt bol rekonstruovany v r. 2007 - 2008, pévodna dispozicia
bytu bola pri rekonstrukcii zachovana. Byt je dvojizbovy, izby maju samostatné vstupy z
chodby, medzi nimi je kuchyfia, kipelfia sa nachadza na konci chodby. Bytové jadro je
murované. V byte su velkoplodné podlahy, v izbach panelové radiatory, dvere v byte s
oblozenymi zarubfiami, v kipelni boli vymenené zariadovacie predmety, bolo tu vyhotovené
vlastné kurenie, podlahy kipelne a obklady su taktiez nové keramicke.

Vybavenie kuchyne: Kuchynska linka na baze dreva, nerezovy drez, plynovy sporak
s elekirickou rdrou, digestor, za linkou keramicky obklad.

Vybavenie kupelne: Rohova vana, umyvadlo, WG so zabudovanou nadrzkou v stene, na
stene je osadeny plynovy kotol UK, keramicky obklad, keramicka dlazba. Je tu pristup do
Sachty so stupackami.

K bytu patrf pivnica &. 2 na prizemi, ktora je murovana, ma priame osvetlenie a vetranie.

Bytovy dom ¢&.s. 110 sa nachadza na SV okraji obce v zmiesanej lokalite rodinnych domov,
bytovych domov a obéianskej vybavenosti. Bytovy dom ma celkovo 3 nadzemné podiazia,
na prizemi sa nachadzaju spoloZné priestory, pivnice k jednotlivym bytom a nebytové
priestory - garéze. Byt sa nachadza na 1. strednom poschodi bytového domu v jedinom
vchode &. 110. Spolu je v dome 6 bytov a 6 nebytovych priestorov - garé2i. Bytovy dom bol
odovzdany do uzivania v roku 1988.

Bytovy dom ma obd[2nikovy pédorys a jeden vstup, na prizemi si k jednotlivym bytom
vyhotovené garaZe a pivnice, na kazdom poschodi su tri byty pristupné zo schodiska. Vstup
do domu je predsunuty pred pozdiznu stenu domu a ma elektronické zatvaranie. Za vstupom
sa nachadza zadverie, na prvé poschodie vedie jedno schodiskové rameno, do vy$sieho
podlazia je vyhotovené schodisko ako dvojramenné so §ir§im zrkadlom. V priestore zadveria
je prechod k zadnému vstupu do budovy, k pivniciam pre jednotlivé byty a ku spoloénym

priestorom. Cez zadny vstup je pristup k jednotlivym gardzam a k parkovisku.
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Bytovy dom ma vstup orientovany severovychodnym smerom, byt je orientovany
severozapadne. K bytovému domu st vyhotovené pristupové komunikacie, chodniky, okolo
domu je zelef, po dizke domu na strane garazi je spevnené parkovisko.

Popis bytového domu:

Zaklady domu su betdnové pasy, bytovy dom je murovany z pérobeténovych tvarnic, hr.
muriva do 400 mm, obvodové murivo je zateplené polystyrénom hr. cca 150 mm. Stropy su
montované panelové, schodiska st monolitické s povrchom z keramickej dlazby. Strecha je
plytka pultova, krytina strechy makkd, dazdové odpady sl na fasade viditelné. V Casti
prizemia je keramicka dlazba, v pivni¢nych priestoroch je podkladovy beton. Okna v dome
s vymenené za plastové, podobne s vymenené oboje vstupné dvere, je tu elektronicky
vratnik. Bytovy dom je napojeny na vsetky inZinierske siete, dom je bez vytahu.

Kompletna rekonstrukcia bytového domu sa uskutocnila v roku 2012 - 2013, vtedy boli
postupne vymenené okna za plastové, bol vyhotoveny novy vstup do domu, na dome bola
vyhotovena nova stre$na krytina a klampiarske konstrukcie, bolo vyhotovené zateplenie a
vonkaj§ia dprava stien, boli upravené vnutorné povrchy stien a stropov v byte, bola
vyhotovené nové keramicka dlazba v spolognych priestoroch a na schodisku.

Popis spoloénych priestorov a bytového domu:

Spolognymi astami domu si zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, predschodiskové priestory, schodiska, technické miestnosti, plynomery, vodorovné
a zvislé nosné konétrukcie, chodby k pivniciam. Spoloénymi zariadeniami domu st vytah,
hlavné vetracie potrubia, klampiarske konstrukcie, vodovodna pripojka, vodovodné a zvisié
rozvody TUV po podruzné vodomery, nizkotlakové rozvody plynu po plynomery, NN kablova
pripojka a hlavné rozvody elektriny od elektromerov po rozvadzage v jednotlivych bytoch a
nebytovych priestoroch, domovy telefén a Gstrediia pri hlavnom rozvode a rozvody do
jednotlivych bytov, hlavné rozvody telekomunikaéného signalu, pripojka splaskovej
kanalizacie, hlavné vodorovné a zvislé kanalizaéné potrubie, bleskozvod s uzemnenim.

Nebytovy priestor &. 3 — garaZz sa nachadza na prizemi bytového domu, kde sa nachadzaju
garaze k jednotlivym bytom. Vstup do garaZe je z parkoviska na severozapadnej strane
domu.

Konstruk&né rieSenie:

Ide o murovanu stavbu z pérobetdnovych tvamic, ktora ma v prienom smere nosné muriva.
Stropna konstrukcia je monoliticka Zelezobetdnova, vnitorné omietky vapenné, podlaha
keramicka dlaZba, vrata plechové otvaravé. V gardzi je rozvod elekfro.

E.

Prava Vsetky nasledujice zaloZné prava v pripade spesnej drazby zanikaju v zmysle §
a zavazky 151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obgiansky zakonnik) a vydrazitel' nadobuda
viaznuce na | predmet drazby bez zataZenia zaloznymi pravami, s vynimkou zakonného zalozného
predmete prava.

drazby:

Kbytu &. 2:
Zalozné pravo k bytu podla § 15 odst. 1 zakona 182/1993 Z.z. — 42/2005.

V-4478/2005, Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnosti & 001/059605/05-
001/000 pre Veobecnd Uverov( banku, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava 1CO
31320155 na byt &. 2 v podieli 1/1,1.posch., vchod 110 v bytovom dome s¢ 110 na KN
131/8, podiel priestoru na spolo&nych tastiach a spoloénych zariadeniach 58/530- 70/2005.

K nebytovému priestoru &. 3 — garaz:
Z3lozné pravo v zmysle §15 ods.1 zakona 182/93 Zb. - 42/2005

V-4478/2005, Zmluva o zriadeni zéloZného prava k nehnutefnosti & 001/059605/05-
001/000 pre V8eobecn tverovu banku, a.s., Mlynské nivy1, 829 90 Bratislava ICO
31320155 na priestor &. 2-3 v podieli 1/1, prizemie, vchod 110 v bytovom dome s¢ 110 na
KN 131/6 podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolognych zariadeniach domu 16/530-
70/2005.




Nasledujice vecné bremena v zmysle § 30 zakona o dobrovolnych drazbach nie su
dotknuté prechodom vlastnickeho prava drazbou a vydrazitel nadobida predmet
drazby zat'azeny tymito vecnymi bremenami:

Kbytu &. 2:
Vecné bremeno na pozemok podla § 23 ods. 5 Zak. 182/93 Zb. - 42/2005

K nebytovému priestoru &. 3 — garaz:

Vecné bremeno na pozemok podia § 23 ods. 5 Zak. 182/93 Zb. - 42/2005

F

Sposob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku & 107/2024,
ktory vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie:
Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti zapisany v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod evidenénym &islom 913731.

Datum vypracovania znaleckého posudku; 21.10.2024

Suma chodnotenia:

65.400,00 EUR

G.
NajnizSie podanie: 65.400,00 EUR
Miniméalne prihodenie: |500,00 EUR

H

Dirazobna zabezpeka:

10.000,00 EUR

Spdsob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Géet drazobnika IBAN: SK71 0200 0000
0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom
1542024.

2.V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska uschova,

Drazobnu zédbezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani $ekom.

Dioklad preukazujici
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

1. Origindl prikazu na dhradu -pefiagnych prostriedkov vo vyske drazobnej
zébezpeky. Usastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia draZby bude
draZobna zabezpeka pripisana na udet drazobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude drazobna zabezpeka zlozena do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena képia preukazujlca vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overenu képiu dokladu preukazujiceho notarsku Gschovu.

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej

Bez zbytoéného odkladu po skongeni drazby bezhotovostnym prevodom na ucet

dosiahnutej
vydrazenim:

zabezpeky: U€astnika drazby alebo v hotovosti.
CH.
Sposob thrady ceny  |VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do pokladne

v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkiadom na uget
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny vo
VUB, as. s variabilnym symbolom 1542024 a to do 15 dni odo dia skondéenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opatnom pripade hned po ukon&eni draZby.

C'bhliadka predmetu
drazby:

1. obhliadka: 10.01.2025 o 09:30 hod.
2. obhliadka: 23.01.2025 o 09:30 hod.

Crganizacné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden def pred konanim obhliadky na
tel. €.: 0948 322 525, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomeca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych

terminoch.
@w
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Nadobudnutie
viastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim prikiepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, kiora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejneho sekiora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti
vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu
drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica
vyda drazobnik vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedeného odpisu notarskej
zapishice.

Podmienky odovzdania
predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedéuju viastnicke pravo asd nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedéuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitef
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajlci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predloZenia osvedteného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych prietahov. DraZzobnik
je povinny na mieste spisat zéapisnicu o odovzdani predmetu draZby. Zapisnicu
o0 adovzdani predmetu drazby podpi$e predchadzajuci viastnik predmetu drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajtci
viastnik adve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zépisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoCnost sa vyznali v zapisnici
a zapisnica sa povaZuje za odovzdan( gj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci viastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktord ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu

spbsobent omedkanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podfa §21
ods. 2 az 6 zakona
52712002 Z.z.

o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy, alebo ak boli porusene
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mdZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknutd na svojich pravach, poZiadat, std, aby uréil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dfia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného Cinu
a zéaroveh ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik
predmetu drazby v &ase priklepu hiaseny trvaly pobyt podia zakona &. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky a registri obyvatefov Slovenskej
republiky v zneni zékona &. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynut tejto lehoty. V pripade spoloinej drazby bude
neplatna len ta ast drazby, kiorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Z2alobu podia bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit prislusnému okresnému uradu zaCatie sudneho
konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podia bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, sl navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci
vlastnik a dotknuté osoba podfa bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud uréi drazbu za neplatnu, Gginky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia drazby,
ak bolo priginou oneskoreného zatatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby,
ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.
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Meno a priezvisko notara: JUDr. Rastislav Demeter
Sidlo: Tkacska 6507/2, 080 01 PreSov
Za drazobnika: Za navrhovatela:

V Bratislave, dfia -1 %-10- 004 .  Vbratislave, aria 10, DEC 2024
.. P : Sl " . VUB, as.
Fetiatka: { Pediatka: Miynské nivy 1
: ¢ 82990 .. .a25
. | J—— G77002/us
e I AN T POURIS: e e
U9, a.s. ing. Dionyz Foldes
Mgr. Maria Chlipalova Funkcia: riaditel odboru Riadenie Gverov,
splnomocnenec, U9, a.s. VUB, a.s.
n -
Podpis: ....... / ...............................

M/gr. Marek Jakab
ibddelenia Vymahanie retailovych
tverov, VUB, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: Mgr, Marek Jakab, ditum narodenia: , rodné dislo: , pobyt:
5 " , ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym
sposobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 1042553/2024.

//// '/7/ L/ Mf
Katarina Tihanyiovd
zamestnanec
povereny notarom

Bratislava dria 10.12.2024

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, ze: Ing. Dionyz Foldes, ddtum narodenia: , rodné dislo: , pobyt:
R , , ktorého(ej) totoZnost’ som
zistil(a) zakonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obiansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na

tejto listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedgenia pravosti podpisov: O 1042554/2024.

Katarina Tihanyiova
zamestnanec
povereny notarom

Y s
Bratislava diia 10.12.2024 ,»7/” ....... ' ”jff/ﬂ

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosved&uje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







