Zmluva o najme
&. NZ/RK 2021-01

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel:

Nazov firmy: Cirkevny zbor ECAV na Slovensku PreSov

Sidlo: Svatoplukova 11, 080 01 Presov

Registracia: MK SR, 721 - Cirkevna organizdcia

ICO: 31947042

V zastupeni: Mgr. Martin Chalupka — predsedajuci zborovy farar

Megr. Miroslav Curlik — zborovy dozorca
(dalej aj ako ,,Prenajimatel™)

2. Najomca:

Nazov: Obec Rokycany
Adresa: Rokycany 45
ICO: 00327701

Statutarny zastupca: starosta obce - Milog Jas
(dalej aj ako ,,Najomca‘“)

uzatvorili vzmysle zakona & 116/90Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich Uprav a podla §663 a nasl. Obgianskeho zakonnika tuto zmluvu o ngme, ako
pokradovanie existujuceho najmu (Zmluva NZ/JF 2013-03 zo dna 28.6.2013) uzavret( s viedajsim
spravcom majetku, firmou PATMOS, s.r.o. (firma zruSena vymazom zobchodného registra
30.12.2020). Zmluva NZ/JF 2013-03 zo dia 28.6.2013 bola dfia 30.12.2020 ukon&ena po vzajomnej
dohode zmluvnych stran.

l. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory zapisané na LV €. 347,
parcela 160/2, stpisné &islo 40 , katastralne Uzemie Rokycany v ktorej sa nachadzaju nebytové
priestory o vymere 54 m’ sliZiace na prevadzku predékolského zariadenia — Materskej $koly
v obci Rokycany.

Il. Uéel a sposob uzivania prenajatych priestorov a veci

1. Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory a veci za Ucelom zabezpecCenia prevadzky
Obecného uradu Rokycany

2. Akékolvek uUpravy prenajatych priestorov a veci méZe najomca vykonat vidy len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. Najomca nesmie prenajaté priestory a veci alebo ich Casti dat bez pisomného sihlasu
prenajimatela do podnajmu dalsej préynickej alebo fyzickej osobe.

4. Najomca je povinny spristupnit prenajaté priestory zéstupcovi prenajimatela za ucelom
vykonania kontroly stavu udrZiavania prenajatych priestorov vzmysle platnych pravnych
predpisov.
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lil. Doba trvania najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urditd , a to do 31. 12. 2031.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy, resp. predizenie najmu, po
skonceni dojednanej doby najmu.

IV. Dohodnuté najomné, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia

N4jomca sa zavézuje pravidelne platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné za nebytove priestory
vo vyske 1000,- EUR (slovom: jeden tisic eur) rofne, splatné kvartalne vzdy k zaCiatku
prisludného kvartalneho obdobia na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom za podmienok, ze
poc¢as doby najmu bude:

- uzivat predmet najmu vylu¢ne v stlade s dohodnutym G&elom najmu

- na vlastné naklady zabezpe&ovat potrebnl udrzbu a opravy prenajatych priestorov, vratane
opravy alebo vymeny zariadeni tvoriacich vybavenie prenajatych priestorov tak, aby na vlastne
naklady zabezpetoval uzivania schopnost prenajatych priestorov na dojednany ucel

- na vlastné naklady bude zabezpeCovat sluzby sUvisiace s najmom - prevadzkove naklady,
ktorymi st najmé: uhrady za elektricki energiu, plyn, vodu (vodné, sto¢né, zrazkova voda).
Dodavku sluZieb si zabezpeéuje najomca samostatnymi zmiluvami s dodavatelmi.

- bude nakladat' s predmetom néjmu s nalezitou starostlivostou, dodrziavat pri tom podmienky
tejto zmluvy a véeobecne — zavazné pravne predpisy vztahujlce sa na uzivanie predmetu najmu,
dalej podmienky v&etkych povoleni vztahujicich sa na prevadzkovanie Cinnosti v predmete
najmu tak, aby svojou prevadzkou a uZivanim predmetu najmu nespésoboval prenajimatefovi,
daldim najomcom vtom istom objekte alebo susediacich nehnutelnostiach $kodu alebo ine
neopodstatnené obmedzenia.

- dodrziavat na vlastné naklady povinnosti obsiahnuté v €l. IX. tejto zmluvy.

Pri omedkani s Ghradou na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom podlia €lanku IV.1 tejto
zmluvy zaplati najomca urok z omeskania vo vySke 0,06 % za kazdy defl az do Upiného
uhradenia.

V. Povinnosti najomcu

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu predmetu najmu pred
vldmanim alebo kradeZou. Za tymto uéelom je opravneny zabudovat zabezpecovacie ainé
zariadenia, pritom ich zabudovanie alebo vymenu je povinny s prenajimateflom vopred pisomne
odsuhlasit tak, aby bola zabezpeéena kompatibilita.

Najomca je povinny oznamovat prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potreby véetkych oprav
stavebnych &asti objektu. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a dals$im osobam
potrebnu suéinnost pri vykone takychto oprav a zasahov, znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti a za tym G¢elom umoznit' prenajimatelovi, resp. nim
poverené osoby, vstup do vietkych €asti predmetu ngjmu.

Oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vznik kazdej poistnej udalosti vtahujlce] sa
k predmetu najmu.

Informovat’ prenajimatela vo veci nakladov a vydavkov, suvisiacich s opravami nad ramec beznej
Udrzby, a to 1 x roéne k 31.12. kalendarneho roka.

VI. Vyhlasenia prenajimatela

Prenajimatel vyhlasuje, Zze v ¢ase podpisania tejto zmluvy je opravneny na vyluénu dispoziciu
s predmetom namu — na uzatvorenie tejto zmluvy ajeho zmluvnd volnost nie je ni¢im
obmedzena.

Trva na vzajomnej spolupraci najomcov v budove supisné Cislo 40, obec Rokycany.
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VIl. Ukonéenie najmu

Najom sa koné&l uplynutim dojednanej doby, pokial sa G&astnici nedohodnd na Dalsom predizeni
najmu pisomnym dodatkom k tejto zmluve. Pred uplynutim dojednanej doby najmu moze najom
skong¢it iba dohodou zmluvnych stran alebo z dévodov uvedenych v § 9 Zak. €. 116/1990 Z.z.

Vypovedou so 6 mesacnou vypovednou lehotou bez udania dévodu. Vypovedna lehota sa poCita
od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci doruéenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

V pripade skonéenia namu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a odovzdat ho
prenajimatelovi v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Pri ukonéeni najmu vyhotovia zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Najomca je povinny osobne sa zUcastnit na odovzdani a prevzati predmetu najmu, resp.
k tomuto pisomne splnomochit’ svojho zastupcu.

Predmet najmu musi byt odovzdany prazdny, riadne vycisteny, so vetkymi KkIGEmi
a prislusenstvom

Pri skon&eni sa zmluvné strany zav&zuju predmet najmu skontrolovat v primeranom &ase pred
skongenim najmu. Zmluvné strany vyhotovia spravu o stave predmetu najmu, ktora zachyti
aktualny stav predmetu najmu, dohodu o pripadnych opatreniach.

VIIl. Poistenie

Najomca na vlastné naklady uzatvori a po celt dobu platnosti zmluvy bude udrziavat v platnosti
poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat najma nasledovné rizika:

a) zodpovednost poistného za $kody vyplyvajice z uzivania prenajatych nehnutelnosti, ktore ma
priamu stvislost s vykonom &innosti poisteného uvedenej v poistnej zmluve

b) zodpovednost poisteného za Skody z prevadzkovej Cinnosti
c) poistenie zasob tovaru (kuchyna)

Prenajimatel je povinny na viastné naklady mat uzatvorenu poistnu zmluvu na poistenie
nehnutelnosti — stavieb, na $kody spésobené Zivelnymi pohromami.

Najomca berie na vedomie auznava, Ze akakolvek poistna zmluva na majetok uzatvorena
prenajimatelom sa nebude vztahovat na majetok najomcu, bez ohladu na skutognost, &i je tento
majetok zabudovany do predmetu najmu alebo nie.

IX. Bezpeénost' a ochrana zdravia pri praci, poZiarna ochrana

Najomca je povinny osobitne dodrziavat bezpe&nostné, protipoziarne, hygienické, prevadzkové
predpisy na Useku hospodarenia s odpadmi a Zivotného prostredia a iné predpisy a zabezpecit
ich dodrziavanie zo strany os6b opravnene sa so suhlasom najomcu zdrZujlcich v predmete
najmu. Najomca prebera zodpovednost za akékolvek ich porusenie, resp. nedodrziavanie,
pricom sa zavazuje uhradit sankciu, ktora mu bude aj z uvedeného dévodu vyrubena.
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Najomca prebera na seba vdetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany),
v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP a PO v celom predmete najmu a za ne v pinej miere
zodpovedat. V pripade, Ze sa v predmete najmu nachadza poziarna unikova cesta, najomca sa
zavazuje dodrziavat' a zabezpedit priechodnost tejto cesty v sulade s predpismi PO. Vo vztahu
k poziarnej ochrane sa zmluvné strany v stlade s ustanovenim § 6 ods. 2 Zak. & 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v platnom zneni vyslovne dohodli, Zze ulohy ochrany pred poZiarmi podla
ustanoveni tohto zékona zabezpeti v pinej miere najomca.

Najomca ako prevadzkovatel predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie véetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpetnosti a ochrany
zdravia 0s6b, ktoré sa potas doby najmu budl nachadzat v predmete najmu, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete najmu.

X. Postipenie prav a povinnosti, podnajom

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela, ktorého
udelenie je potrebné pre kazdy pripad osobitne, postlpit svoje prava a povinnosti vyplyvajuce

z tejto zmluvy na tretiu osobu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo udelenie takéhoto sthlasu
odopriet. Uginnost prevodu zmluvnych prav a povinnosti voci prenajimatelovi nastava doru¢enim
originalu zmluvy o prevode zmluvnych prav a povinnosti na tretiu osobu prenajimatelovi, 0 Eom
prenajimatel vystavi potvrdenie.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu resp. jeho ¢ast do podnajmu inej osobe bez
vopred udeleného pisomného sthlasu prenajimatefa. Stuhlas prenajimatela musi byt dany ako
suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme, ktori ma najomca v umysle uzavriet.

V pripade, ak déjde k zmene viastnictva predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho
postavenia prenajimatela a pravne postavenie najomcu sa nemeni. Nadobtidatel ani najomca nie
s0 opravneni z tohto dévodu tato zmluvu vypovedat, ani od nej odstupit.

V pripade zaujmu prenajimatela previest viastnictvo k predmetu néjmu na tretiu osobu, je
prenajimatel povinny informovat tretiu osobu (zaujemcu) o existencii najomného vztahu

s najomcom a zéroveil vopred oboznamit’ najomcu so svojim imyslom predmet najmu previest
na tretiu osobu. Za tymto Ggelom je najomca povinny umoznit zaujemcovi prehliadku predmetu
najmu.

Xl. Oznamenie a doruc¢ovanie

Véetky oznadmenia dorugované podla tejto zmluvy musia mat’ pisomnu formu a je ich mozne

dorugit"

a) osobne

b) doporucene listom

c) kuriérskou sluzbou

d) faxom, s naslednym dodatoénym doru¢enim podla pis. a) az c) v lehote 3 dni od odoslania
faxu

e) e-mailom, s naslednym dodato&nym doru¢enim podla pis. a) az c) v lehote 3 dni od odoslania
e-mailu

Dorucovanie sa vykonava na adresu sidla (miesta podnikania) U¢astnikov uvedenu v zahlavi tejto

zmluvy alebo na adresu, ktorl oznami dotknuta strana v priebehu trvania najomného vztahu

pisomne druhej zmluvnej strane ako zavaznu adresu pre dorucovanie.

XIl. Dodatky zmluvy

Tato zmiuva predstavuje kone&ny stav rokovania zmluvnych stran ku dnu jej uzavretia
a nahradza véetky predchadzajuce zmluvy a vyhlasenia, ktoré jej predchadzali.

Akékolvek zmeny v obsahu tejto zmluvy sa stavaji zavaznymi aZ po uzavreti pisomného dodatku
k tejto zmluve.
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Xlll. VSeobecné a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 dostane prenajimatel a 1 najomea.
Zmluva nadobuda platnost a Gginnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju viastnorucne podpisuju.

Pregove dfia 01.01. 2021

-
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CIRKEVNY

EVANJEL
HA LICK
1

E i v
A SLOVENSKI] PHESGY'
Svétopiukava 11, KGBD %iﬁ %‘rse%)cﬁf
tel.: 7728 925, 160 31947042

Mar Mirosiay/Guriik zborovy dozorea peag: apodpis ngjomcu
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